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Vom Grunde erneuert

Nach der grofen Reform ergeben sich viele Fragen zur Grundsteuer fiir Pichter und Verpéchter,
zu Erstattungsoptionen und zur Berechnung fiir einzelne Ackerflichen. Unser Experte weill Rat.

ie alle GrundsteuerWelt
galt bis zum 31. Dezember
2024, Damals gab es in den

neuen Bundeslindem  die Mog-
lichkeit, dass die Pachter von
landwirtschaftlichen Flichen
auch die Grundsteuer fur ihre Ver-

die entsprechenden Grundsteuer-
bescheide zur Kenntnis gegeben
und auch fir die Zahlung vom Fi-
nanzamtan die Pichter geschickt.
Im Folgenden wird dargestell,
wie man hilfsweise die Grundsteu-
er berechnet, die auf einen ge-
pachteten Acker entfallt, wenn
man nicht den Grundlagen- bzw.
Grundsteuerwertbescheid vorlie-
gen hat.

Mitder Grundsteuerreform 2022
wurde das alte Verfahren abge-
schafft. Jetzt lauft alles immer
iber die Eigentimer. In der neven
GrundsteverWell ab 1. Januar
2025 bekommen alle Eigentimer
von Grundsticken
sprechenden Bescheide vom
nanzamt und von den entspre-
chenden Gemeinden. Dabei han-
delt es sich iblicherweise um ein
Setaus drei Bescheiden. Im ersten
Schritt erhalten die Eigentimer ei-
nen Bescheid aber den Grund-

Newe Wege geht unser Land sctJahresbeginn bei der Grundsteur. Hier sind alle Huu/u,'tcn gut beaten, cinmal

genau nachzurechnen. Denn noch immer gilt bei Finanzfragen: Vertrauen ist gut, Kontrolle st besser ..

trag. Die Grundsteuerformel ist in

neutral erfolgtist, kann jeder Steu-
erpllichtige dann selbst priten.
Will ein Verpachter nun  die

Abbildung 1 ersichtlich.
G wert nur fiir
Wi he Einhat

steuerwert_ihre

genbescheid. In einem zweiten
Schritt wird dann von den Finanz-
amtern der Grundsteuermessbe-
trag den Steuerpllichtigen milge-
teilt. Dieser ergibt sich aus dem
Produkl des G

Da die Gemeinden jedoch nicht
immer alle Daten fir die Erhe-
bung der Grundsteuer rechizeitig
von den Finanzbehdrden bekom:
men haben, warten einige Ge-
meinden noch ab. Sie setzen die
Hebesatze erst fest, wenn sie die
5 5o da

auf den 1. Januar 2022 und der
Steuermesszahl und wird auch
Messbescheid genannt. Die Ste
ermesszahl fiir landwirtschaftli-
che und lorsiwirlschaflliche
Grundstiicke findet sich in § 15
des Grundstevergesetzes. Dort
stehen 055 Promille. Im Grund-
steuerbescheid fiir das Jahr 2025
und die entsprechenden Folgejah-
te wird dann der Grundsteuer-
dem Heb d

o-
lumen der Grundsteuerwerte fiir
die land- und forstwirtschaftli-
chen  Grundstiicke (Hebesatz
Klasse A) - sowie die sonstigen
Grundsticke (Hebesatz Klasse B)
kennen. Dieses Verfahren ist auch
durch das Grundsteuergeselz ab-
gedeckt. Genau bis zum 30. Juni
2025 haben alle Gemeinden Zeit,
die Hebesatze festzulegen. Doch
die meisten Gemeinden haben ih-
re also ihre

Gemeinde bewertet und  ergibt
den jahrlichen Grundsteuerbe-

jeweiligen Hebesiitze, schon be-
schlossen. Ob dies aufkommens-

ir verpachete Fli-
chen an seine Pachter weiterge-

n, muss er erst mal ermitteln,
welcher Anteil des Grundstever-
wertes auf die verpachteten Fli-
chen entfall.

Denn die Grundsteuerwerte
also die Basis fr die Grundsteuer
- werden fur landwirtschaftliche
Betriebe immer fir die wirtschaft
liche Einbeil, also den gesamien
landwirtschaftlichen Betrieb, er
mittelt. Es kann auch sein, dass
Gebaude wie Scheunen und Stal-
lungen zum landwirtschaftlichen
Beiih getren i 5o auch i
cingeflos-

dem Bescheid iiber den Grund-
steverwert die Werte fir die ver-
pachteten Acker ablesen, um den
Anspruch fir die Grundsteuerer-
stattung zu_berechnen. Der ein-
fachste Fall fir den Verpichter
itt ein, wenn der gesame Land-
wirtschaftsbetrieh nur aus einer
Stiicklinderei besteht und kom-
plett an einen Pachter verpachtet
wird. Dann kann die gesamte
Grundsleuer beim Verpachter zur
Erstattung eingereicht werden.

Es kann sehr
kompliziert werden

n allen anderen Fallen missen
die zusammengefassten Grund-
die ein-

son sind, Auerdem is e nichts
Ungewdhnliches, dass in einem
Grundsteverwertbescheid auch
noch Wald- oder Unlandilachen
enthalten sind, for die der Pachter
von  Ackerland  blicherweise

zelnen verpachteten Flursticke/
Ackerflichen aufgeteilt werden.
So muss ein Landwirt oder ein In-
haber einer Stacklanderei, der an
mehrere Pachter verpachtet, die
Anteile je Pachier anhand des

fiir

nicl ibernimmt.
Deshalb sollte der Verpéchter aus

ABBILDUNG 1

Formel zur Grundsteuerberechnung nach neuer Rechtslage

Grundsteuerwert
(8§ 242 - 262 BewG)

Steuermesszahl
(5§ 14,15 - 262 GiStG)

Hebesatz
(§.25 GrStG)

= Grundsteuer

seinen Betrieb/seine wirtschaftli-
che Einheit ermitteln. Die Empfeh-
lung fiir Péchter lautet also: Anfor-
derung aller grundsteuerrelevan-
ten Bescheide vom Verpachier.
Aus Sicht der Pachter stell sich
nun die Frage, ob der Nachweis
der Grundsteuerwerte je Pachtila-
che, also die Grundlagenbeschei-
de, von den Verpichtern komplett
vorgelegt werden. Wenn das nicht
der Fall ist, gibt es lediglich die

FOTOL SABINE RUBENSMAT

Moglichkeit, den Grundsteuerwert
selbst auszurechnen.  Natirlich
gibtes dabei auch wieder ein paar
Schwierigkeiten. Denn die Katas-
terdaten, auf denen die Grund-
steuerwertErmittlungen beruhen,
sind nicht immer aktuell, Es feh-
len Wege, Bache oder Stragen,
die cigentlich nicht mehr zum
Acker gehdren. Dennoch sei hier
beispielhalt ein Weg aufgezeigt,
wie man bei einem

TABELLE

Rechenweg bei landwirtschaftlicher Nutzung

Kapilalisieren. So ergibt sich der
Grundsteuerwert in_ Hohe von
20.702 €. Auf diesen Grundsteuer-
wert ist dann die Steuermesszahl

Nach der Multiplika-

Die Stadt Kyritz

vorgehen kann:
Rechenweg fiir
den Pichter

Typischerweise kennt man die La-
ge, also Gemarkung, Flur, Flur

messzahl (EMZ) fir das Flurstick
finden. Diese Angabe
1. Januar 2022 findet man in den
Grundsteuerportalen der Lander.
Es ist wichtig, diesen Stichtag zu
verwenden, weil sich hieran auch
das Finanzamt orientert. Sobald
man die Ertragszahl ermittelt hat,
kann man den Grundsteuerwert
fiar ein Flurstiick ermitteln.

Der Rechenweg steht im Bewer-
tungsgesetz (BewG) und istin der
Tubelle ersichilich. Hier gil, die
Summe der Reinertrage wird zu
den Zuschlgen nach den §§ 237,
238 BewG addiert und dann mit
186 multipliziert. Hieraus ergibt
sich der Grundsteverwert, Dies
bedeutet im Detail: Firr landwir
schaftliche Nutzungen werden je
Ar (100 m?) 2,52 € angesetzt. Zu-
satzlich wird das Produkt aus der
Ertragsmesszahl  (Produkt aus
Acker/Granlandzahl und Ar) mit
0041 je Ar multpliziert. Die Sum-
me aus beiden Werten ist der
Reinertrag, der _gegebenenfalls
noch um einen Zuschlag fiir ver-
starkte Tierhaltung erhoht werden
muss. For den Grundsteuerwert
muss dann nur noch der Reiner

Flurstack 76, Flur 1, Gomarkung Kyritz
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trag mit 18,6 multipliziert werden,
um den Grundsteuerwert zu er-
mitteln.

zur Verdeutlichung ein Bei-
spiel aus Brandenburg. Bei einer
Fliiche fir Feldbau ergibt sich Fol-
gendes: Es handelt sich um eine
Ackerfliche ohne Tierhaltung in
der Gemarkung Kyritz (123045),
Flur 1, Flurstiick 76. Aus der Bran-
denburger Datenbank kann eine
EMZ von 27.154 sowie eine GroRe

von 79.380 m? abgelesen werden.
Der Datenabruf ist in Abbildung 2
dargestellt. Fiir den Reinertrag
sind also die Fliche in Hohe von
793,8 Ar mit dem Grundbetrag in
Hohe von 2,52 € zu

gegebenenfalls

ben, muss man den Einzel-

Bezugseinheit in€
g e E tion mit 0,55 Promille ergibt sich
in Wert von 11,39 € (= Grundsteu-
Etcpmeszatl | gl Produktaus Ader/ 004 ermesebetia e
Zuschlige fir nuug:eimn in€e hat fiir die Grundsteuer A ab 1. Ja-
iber ein Besatz von 2,0 VE/ha selbst nuar 2025 fiir die landwirtschaftli-
verstinkeTietatung bttt Fiche do e tehaihen | 7900 chen Betriebe einen Hebesaz in
[Nut Hohe von 575 Prozentpunkten
gl el B g, festgelegt. Somit sollte sich eine
LA jahrliche Grundst in Hohe
von 65,47 € fir das oben genannte
Flurstiick ergeben. Mit der eige-
ABBILDUNG 2 nen Berechnung lassen sich die
Beispiel fiir miglichen Datenabruf Anspriiche der Verpichter gut ab-
schitzen  und
. auch die Angaben Gberprien.
3 Informationsportal Sollte es wesentliche Abweichun-
Grundstiicksdaten
Detalformaton zum Flurstack all gesondert iberprifen.
auf den LAND 2um Stihtag 1. Januar 2022
BRANDENBURG [ —— Selbst rechnen

und sicher sein

Die Uberpriifung von Grundsteu-
erwerlen ist iberschligig mog-
lich. Insbesondere empfiehlt sich
das Vorgehen bei fehlenden Da-
ten oder schwierigen Verpich-
tern. Leider sehen die Datenban-
ken in jedem Bundesland etwas
anders aus. Doch mit etwas Ge-
duld findet man Gberall die EMZ.
Der Autor hat entsprechende Ab-
fragen durchgefiihrt. Die Links
sind unten angegeben.

Der guten Ordnung halber sei
darauf hingewiesen, dass die Aus-
fiibrungen nur fir Acker- und
Grimlandflichen gelten.
wertungsgesetz gibt es weitere
Vorschriften fiir die Berechnung
von Grundsteverwerten fiir Son-

und dann noch das Produkt aus
EMZ und 0,041 zu addieren. So er-

2000 € + 1113 €. Dieser Wert ist
dann noch mit dem Faktor 18,6 zu

ktur fiir Méhdi

LANDWIRTSCHAFTLICHE KRANKENKASSE

net wurden. Dadurch wurde das
fiir diese Bereiche zu hoch angesetzt. , Dies kann
auf die und

che und sonstige Nutzungen. In
diesen Fallen kann man in den
Anlagen 28 bis 32 des BewG die
Berechnungswege finden.
STEUERB. CHRISTOPH WAIDMANN,
Genoverband eV.; AWADO GmbH

jeweiligen Ertragsmesszahlen
{ir alleostutschen Bundedinder

finden Sie im Internet unter:

und Hopfen

Kassel. Bei der erstmaligen Anwendung des neven
Beitragsmafstabes der Landwirtschall
kasse (LK) sind in den Sparten Mihdrusch und
Hopfen fehlerhafte Grundlagen angewendet worden.
Dies wurde im Rahmen einer Uberpriifung erkannt.

Zum 1. Januar 2025 wurde mit dem , Standard-
einkommen* ein neuer Beiragsmakstab eingefihrt,
der auf Daten des Kuratoriums fir Technik und
auwesen in der Landwirtschaft (KTBL), des Thiinen-
Instituts (T1) und des Zentrums fiir Betriebswirtschaft
im Gartenbau (ZBG) basiert. Nach Hinweisen
verschiedener Berufsverbinde und eingelegter
Widerspriiche gegen den neuen Beitragsbescheid

damit auf die Beitragshohe haben. Wir nehmen diese
Angelegenheit sehr ernst und arbeiten mit Hochdruck

an der Korrektur der
hen Kranken-

Martin Empl, Vorstandsvorsitzender der Sozialversi-
cherung fiir Landwirtschaf, Forsten und Gartenbau.
Al betroffencn Mitglieder, bei denen die Neube-
rechnung eine Anderung der Beitragsklasse zur Folge
hat, erhalten voraussichilich bis Ende Mirz neue
Beitragsbescheide. Die Korrekiur erfolgt rickwirkend
zum 1. Januar 2025 automatisch, ein gesonderter
Antrag ist nicht erforderlich.

Unabhingig von diesen Berichtigungen werden
weitere Hinweise und Vorschlige der i
7ur kiintigen Verbesserung gepriift. Ziel der SVLFG

bleibt eine anepreie und faire Beitragsberechnung.

Beitragsbescheide?, erklirt

kurzlinks deiqyr
Berlin: Im Land Berlin wird keine
Bodenschitzung durchgefihrt
sodass es auch keine Ertragsmesszahl
ghbt. Anstelle der Ertragsmesszahl ist
daher bei der Gvundsmucmrklavung
eine Null einzutragen. Bei dk

Ermiltlung des Reinertrags einer
landuwirtschaftlichen Nutzung in
Berlin wird dann nur der Grundbe-
trag nach Anlage 27 zum Bewer-
tungsgesetz (§ 237 Abs. 2 BewG)
angesetzt.

der LKK stehen

wrde fesigestelt, dass die

werte fiir Mihdrusch und Hopfen fehlerhaft berech-

unter wwiy. svlfg ds/bsmaege Kk, SVLFG

Sachsen-Anhalt: kurzlinks de/Sje4
(Bitte ber Such-Button Lageangaben
eingeben.)
Sachsen:kuzlnk.de/bns
Thiiringen: k
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